EURO"

REGULAMENTO DOS LEILOES EUROESTATES

O leiléo é organizado pela EuroEstates — Mediacdo Imobilidria, Lda., daqui em diante apenas designada por
EuroEstates, empresa nacional, especializada na organizacdo de leildes. Para este leildo, a EuroEstates
estabeleceu uma parceria exclusiva com as entidades referenciadas neste catdlogo que pretendem vender
imdveis e que também estdo representadas no leildo.

e  ADMISSAO DE PARTICIPANTES NO LEILAO EUROESTATES

Para participar no leildo as pessoas, individuais ou colectivas, terdo que possuir capacidade juridica plena,
mas a EuroEstates reserva-se no direito de recusar a inscricdo no leildo de qualquer pessoaq, singular ou
colectiva, ainda que representada por terceiro, e de excluir do leildo quem perturbar o seu normal
funcionamento ou esteja em nitido estado de incapacidade acidental.

A EuroEstates reserva-se ainda no direito de filmar o leildo.
A participacdo no leildo pressupde a prévia aceitacdo das condicdes constantes do Guia do Participante e
do presente Regulamento, bem como dos demais documentos do catdlogo.

e RECEPCAO / INSCRICAO

Antes do inicio do leildo, os participantes deverdo dirigir-se & mesa de acolhimento, onde se procederd &
respectiva identificacdo, bem como & verificacdo da regularidade dos eventuais poderes de representacdo.
Serd atribuida a cada participante uma raqueta com uma identificacdo numérica, que serd utilizada para
licitar dentro da sala do leildo e em contrapartida o participante terd que entregar um cheque caucdo &
ordem da Euro Estates Lda. no valor de € 2.000 (dois mil euros), bem como uma declaracdo devidamente
assinada.

Esta raqueta é pessoal e intransmissivel, ndo podendo ser utilizada por mais nenhum participante. No final do
leildo, o participante deverd devolver a raqueta & EuroEstates

e CAUCAO

Conforme referido no ponto anterior, no acto do registo, o participante deverd entregar um cheque caucdo
d ordem de Euro Estates Lda., acompanhado de uma declaracdo de prestacdo de caucdo, devidamente
assinada, cuja minuta a Euro Estates Ine fornecerd. No final do leildo apds a entrega da identificacdo
numérica atribuida, serd devolvido o cheque caucdo ao participante, caso este ndo tenha adjudicado
nenhum lofe do leildo, ou este apresente o Contrato Promessa de Compra e Venda devidamente assinado
comprovando a sua ou suas adjudicacoes.

e LelAo

No inicio do leildo, seréo anunciados de forma resumida os procedimentos por que se vai reger o mesmo e as
normas de conduta necessdrias para o correcto funcionamento do leildo.

Ter&o direito a sentar-se na mesa do leildo os representantes da entidade vendedora, os representantes das
entidades organizadoras e o Provedor do Cliente.

O “preco de saida”, identificado no catdlogo, é o valor base de licitacdo pelo qual o lote vai d praca.
Poderd haver uma eventual alteracdo no momento do leildo, caso em que esta alteracdo constard de uma
adenda que serd entregue no préprio acto.

No caso dos IMOVEIS DE ARREMATAGCAO CONDICIONADA, ou seja, nos iméveis colocados condicionalmente
em leildo por determinada valor de referencia/preco de saida, o VENDEDOR reserva-se no direito de,
livremente, recusar a aceitacdo da melhor licitacdo apresentada. Por oposicdo, se um imdvel ndo for
declarado de ARREMATACAO CONDICIONADA, serd considerado IMOVEL DE ARREMATACAQO DEFINITIVA, o
que significa que o VENDEDOR estd obrigado a vendé-lo pelo melhor lance que for oferecido no leildo. S6
serdo considerados de ARREMATACAO CONDICIONADA, os IMOVEIS expressamente qualificados e
informados como tal pela Euroestates.

Terminado o leildo e havendo lotes que ndo tenham recebido qualquer lance, poderdo estes lotes ser
comercializados por um periodo mdximo de 30 dias, mas com um acréscimo de 5% sobre o preco de saida.
Os lotes saem a leildo em intervalos aproximados de 1 minuto e pela ordem em que constam do catdlogo.
Os valores sucessivamente superiores para licitacdo de cada imdvel serdo definidos no momento pelo
pregoeiro que conduz o leildo.

Quando o participante quiser licitar algum lote, deverd levantar a raqueta que lhe foi fornecida no inicio da
sessdo.

De referir que, os imdveis serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram.
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e ADJUDICAGAO DO LOTE

Uma vez recebida uma oferta, o pregoeiro determinard a validade da mesma, e, se ndo receber uma oferta
superior, repeti-la-& trés vezes e adjudicard o lote ao respectivo ofertante, desde que o imovel ndo seja de
ARREMATACAO CONDICIONADA.

No caso dos IMOVEIS de ARREMATACAO CONDICIONADA, o pregoeiro informard no momento se, com a
ultima licitacdo, a ARREMATACAO é DEFINITIVA (caso em que o IMOVEL é vendido por esse lance) ou
CONDICIONADA (caso em que o imovel ndo é adjudicado, informando a Euroestates o licitante, no prazo
de 72 horas apds o encerramento do leildo, se a sua licitacdo é ou ndo aceite pelo VENDEDOR). Nesse prazo
de 72 horas a Euroestates poderd, em nome do VENDEDOR, negociar com o licitante que apresentou a
licitacdo mais elevada e com o licitante que apresentou a licitacdo imediatamente inferior, uma majoracdo
do preco de venda, por forma a que a venda seja aceite pelo VENDEDOR. Esta negociacdo posterior ao
leildo prevalecerd sempre sobre as licitacdes ocorridas no decurso do leildo, sendo dada preferencia a
proposta mais elevada que for apresentada pelos dois referidos licitantes, e cabendo exclusivamente ao
VENDEDOR decidir se aceita ou ndo a melhor dessas propostas de compra.

No caso dos IMOVEIS de ARREMATACAO CONDICIONADA, o pregoeiro da Euroestates poderd, durante o
processo de licitacdo dos mesmos e de acordo com a sua discricionaridade, informar a sala que, a partir do
lance seguinte, a ARREMATACAO passard a ser DEFINITIVA, o que significa que o IMOVEL em questdo serd, a
partir desse momento, obrigatoriamente vendido pelo melhor lance que for apresentado.

No caso dos imoveis cuja ARREMATACAO seja DEFINITIVA, a adjudicacdo do lote serd imediatamente
formalizada com a assinatura de um termo de adjudicacdo, de acordo com a minuta que consta do
catdlogo.

Se o imovel ndo foi colocado em leildo como de ARREMATACAO CONDICIONADA, e se o arrematante
inicial, por qualguer motivo, ndo assinar o termo de adjudicacdo, o lote serd adjudicado, sucessivamente, ao
licitante com o preco imediatamente inferior, que assume a posicdo de arrematante antecedente,
procedendo & assinatura do termo de adjudicacdo.

Uma vez adjudicado o imével, o arrematante e o vendedor comprometem-se a assinar imediatamente apds
o encerramento do leildo, o respectivo Confrato Promessa de Compra e Venda com sinal (de acordo com a
minuta que consta em anexo deste catdlogo), preparado e emitido em sala contigua & do leildo.

No caso dos IMOVEIS de ARREMATACAO CONDICIONADA, cuja ARREMATACAO nd&o seja, na sala,
considerada DEFINITIVA pelo pregoeiro da Euroestates, o CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA serd&
celebrado no prazo de 48 horas se for comunicado ao COMPRADOR a aceitagcdo da sua proposta pelo
VENDEDOR, sob pena da adjudicacdo poder ser considerada nula pelo VENDEDOR.

No acto da assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda o comprador deverd entregar um sinal de
€ 2.000 (dois mil euros) se tiver adquirido apenas um lote no leildo e o respectivo valor de adjudicacdo tenha
sido inferior a € 100.000 (cem mil euros).

Caso o comprador adquira mais do que um lofe, ou o valor global das adjudicacdes sejq,
independentemente do nimero de lotes por si arrematados, igual ou superior a € 100.000 (cem mil euros),
terd que entregar um sinal correspondente a 5% do respectivo valor global das compras efectuadas e de
montante nunca inferior a € 2.000 (dois mil euros). Serdo efetuados tantos Contratos Promessa de Compra e
Venda (com o respetivo cheque de sinal) quantas as fracdes arrematadas.

Os lotes podem ser submetidos ao exercicio do direito de preferéncia.

Se, apds a adjudicacdo, for exercida o direito de preferéncia em relacdo a um dos imdveis constituintes do
lote global, este serd dividido, reduzindo-se o valor da adjudicac&o na parte proporcional do imével que foi
objeto da preferéncia.

e INCUMPRIMENTO

No caso dos IMOVEIS que ndo sejom de ARREMATACAO CONDICIONADA, se, apds a adjudicacdo, o
arrematante, por facto que lhe seja imputdvel, ndo reunir as necessdrias condicdes, para, nesse momento,
assinar o termo de adjudicacdo e outorgar o respectivo CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA, a
adjudicacdo tem-se por automaticamente resolvida, ndo produzindo quaisquer efeitos, sendo o imdvel
automaticamente adjudicado ao licitante que tenha oferecido o preco imediatamente inferior, que assume
as obrigacdes emergentes do presente regulamento. Se se tratar de um IMOVEL de ARREMATACAO
CONDICIONADA, caberd ao VENDEDOR decidir se o imovel é adjudicado ao licitante que tenha oferecido
o preco imediatamente inferior.

O adjudicatdrio em falta, inicial ou o que Ihe suceder, ndo se libera da obrigacdo do pagamento do valor
do sinal, que, nos fermos do presente Regulamento, lhe seria exigido, ficando ainda obrigado a ressarcir
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ainda todos os prejuizos causados com o incumprimento, ndo lhe sendo, por isso, devolvido o cheque
caucdo entregue no inicio do leildo.
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