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GUIA DO PARTICIPANTE DO LEILAO ELECTRONICO
— IMOVEIS PARA VENDA-

Este guia pretende orientar e ajudar todos os eventuais compradores interessados em participar no
leildo electronico a realizar entre o dia 20 de Agosto de 2020 e o dia 15 de Setembro de 2020, pelas
15h00 (hora do fecho do leildo online), sendo que a hora de fecho poderd ser prorrogada se houver
licitacdes nos Ultimos minutos.

e QUEM ORGANIZA O LEILAO

O:s leildes sdo organizados pela EuroEstates — Mediacdo Imobilidria Unipessoal, Lda., daqui em diante
apenas designada por EuroEstates.

Para estes leildes, a EuroEstates fard parcerias exclusivas com vdrias entidades que pretendem
vender imdéveis de que sdo proprietdrias.

e COMO OBTER INFORMAGOES SOBRE O LEILAO

Centro Telefénico

A EuroEstates pde a sua disposicdo, durante o periodo comercial associado a cada leildo, um
centro de atendimento telefénico (21 382 84 60) disponivel entre as 9h30 e as 18h30 para lhe prestar
todas as informacdes sobre os imdveis, o leildo, marcacdo de visita ou para lhe enviar o respectivo
catdlogo.

Internet
Todas as informacdes e um catdlogo electrénico, estdo disponiveis no dominio de Internet
www.euroestates.pt.

Catdlogo

No catdlogo que consta do referido dominio no menu “Leildes na Internet” estdo reunidas todas as
informacdes sobre as quotas partes indivisas dos imdveis, sistemas de licitacdo, modelos de contratos
e demais informacdo relacionada com o leildo.

Precos e Valores dos Imdveis

O “preco de saida” referido no catdlogo é a base de licitacdo pela qual a quota parte indivisa do
imdvel vai d praca e que foi acordado com o vendedor.

O “preco de saida” indicado apenas é vdlido para este leildo, pelo que a entidade vendedora ndo
se obriga a vender a quota parte indivisa do imével por este valor uma vez terminado o leildo.

SOBRE OS IMOVEIS

Os Imoéveis(Fraccdes) pertence em regime de compropriedade a diversos proprietdrios, sendo cada
um proprietdrio de um ou mais doze avos indivisos da fraccdo.

O VENDEDOR pretende vender os doze avos indivisos de que é proprietdria em diversos
apartamentos, a que corresponde o uso exclusivo em determinados meses.

Cada comproprietdrio tem o direito de dispor livremente e em exclusivo do apartamento e seu
recheio durante um determinado més de cada ano, com inicio as 14h do dia 1 e termo no Ultimo
dia daquele més.

O comproprietdrio obriga-se a deixar o apartamento livre e desocupado de pessoas e objectos
pessoais em termos de imediata utilizacdo pelo comproprietdrio titular da quota parte indivisa a que
corresponde o uso do més subsequente ao seu, no Ultimo dia do més e até as 12 horas.

No demais, vigora o regime legal da compropriedade, nomeadamente, no que respeita ao direito
de preferéncia equanto das despesas referentes ds Fraccdes (cada comproprietdrio comparticipa
nas despesas em funcdo da respectiva quota parte detida.


http://www.euroestates.pt/
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Visitas

Caso esteja interessado em adquirir a quota parte indivisa de determinado imédvel, sugerimos sempre
uma visita, uma vez que a foto que consta do catdlogo é dada apenas a titulo de orientacdo geral.
Contudo, tratando-se de uma compropriedade a visita poderd ter de ficar condicionada a
disponibilidade de acesso a fraccdo, a realizar na data de transicdo entre comproprietdrios.

Para este efeito, a EuroEstates coloca-se & sua disposicdo através do Centro Telefdnico para a
marcacdo de uma visita ao imdvel em que estiver interessado.

As visitas sdo feitas com enquadramento no Plano de Confingéncia COVID especificamente
elaborado para este periodo conforme recomendacdes da DGS, pelo que deverd levar
obrigatoriamente mdscara e seguir as orientacdes da EuroEstates.

Ndo esqueca de ter em conta alguns pormenores importantes na sua valorizagcdo do imdvel como
sejam a localizacdo, a envolvente, os fransportes, a qualidade da construcdo e o estado geral do
mesmo.

De referir que, os iméveis serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram.

e COMO PREPARAR-SE PARA O LEILAO

Se depois de visitar e/ou avdliar os imdveis que |he interessam, conforme nossa recomendacdo,
decidiu licitar algum lote, deve preparar-se para o dia do leildo, pelo que Ihe fazemos algumas
sugestoes:

Confirme que:

e A informacdo que consta do nosso catdlogo corresponde & que consta dos documentos oficiais
do imovel;

e S30 do seu conhecimento todas as despesas que lhe competirdo como comprador da quota
parte indivisa do imdvel, em particular do IMT, as despesas notariais e as despesas de registo de
propriedade;

e Conhece e concorda com as condicdes gerais e particulares por que se vai reger a aquisicdo da
quota parte indivisa do imdével em que estd interessado e em particular o respectivo contrato
promessaq;

e Que a guota parte indivisa do imdvel é adequado ao fim a que prevé destind-lo, conforme
respectivo enquadramento legal;

A EuroEstates coloca-se d sua disposicdo e do seu advogado ou consultor para lhe facultar toda a
documentacdo que lhe permita validar a informagdo relevante, bem como para esclarecer
qualquer duvida que nos queira colocar.

Ndo hesite em contactar o nosso Centro Telefénico para este efeito.

Regime juridico, documentagdo e contratos

A participacdo no leilldo pressupde a prévia aceitacdo das condicdes de todos os aspectos
referidos neste Guia do Comprador e do Regulamento do Leildo, bem como no conteldo dos
documentos que constam do catdlogo, prevalecendo em caso de diferentes interpretacdes a
redaccdo do contrato promessa de compra e venda e demais informacdo do catdlogo.

Obtenha o financiamento adequado para o seu caso

Se pretender efectuar a aquisicdo recorrendo ao crédito bancdrio, deve consultar previamente o
seu banco ou a entfidade presente, para efeitos de empréstimo bancdrio. Peca um estudo de
financiamento para o seu caso concreto, certificando-se de qual o montante mdximo a que tem
acesso, prazos e eventuais encargos com a operacdo.

A EuroEstates poderd ajudd-lo neste processo, pelo que ndo deixe de nos consultar.
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e O LEILAO

Hordrio e Data de Realizagdo

O leildo decorrerd entfre os dias 20 de Agosto de 2020 e 15 de Setembro de 2020, &s 15h00 (hora o
fecho do leildo online).

Todos os participantes interessados em licitar deverdo submeter e enviar a informacdo solicitada no
acto do registo online e que consta da "Declaracdo de Aceitacdo” pagando a caucdo de € 2.000
(dois mil euros) & ordem de Euro Estates Lda da forma que Ihe for mais conveniente (cheque, ou
transferéncia bancdria).

Apds validacdo pela EuroEstates da conformidade da inscricdo, receberd por email uma password,
que em conjunto com o seu enderego electronico lhe permitirdo aceder ao menu dos leildes
electrénicos da EuroEstates.

Caugdo

Conforme referido no ponto anterior, no acto do registo deve ser paga uma caucdo d ordem de
Euro Estates Lda. no montante de 2.000 €. No final do leildo ser-lhe-& devolvida a caucdo, caso ndo
lhe fenha sido adjudicado nenhum lote do leildo.

Licitagao

O "preco de saida”, identificado no catdlogo electronico, é o valor base de licitacdo pelo qual o
lote vai & praca.

Quando o participante quiser licitar algum lote, deverd digitar a sua oferta no écran de acesso. Em
todos os momentos estard indicado no écran qual o valor a que o imdvel estd a ser licitado.

Por cada licitacdo efectuada o valor do imdével serd aumentado em 1.000 €.

No final do leildo cada imdvel serd naturalmente adjudicado ao licitante que tiver oferecido o valor
mais elevado.

Adjudicagdo do Lote

Se fizer a melhor oferta serd notificado por email e telefone de que arrematou a quota parte indivisa
do imdvel, recebendo o respectivo Contrato Promessa de Compra que deverd ser outorgado num
prazo de dois dias Uteis, na sede do respectivo Proprietdrio ou no escritério da EuroEstates, em dia e
hora a acordar.

No caso das quotas partes indivisas dos imdveis de ARREMATACAO CONDICIONADA, a Euroestates
informard se a ARREMATACAO fica CONDICIONADA (caso em que o VENDEDOR decidird, no prazo
de 72 horas, se aceita ou ndo a oferta efectuada, ou é DEFINITIVA (ou seja, a adjudicacdo do lote é
efectuada), passando-se depois & assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda.

No acto da assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda deverd entregar um sinal de €
2.000,00 (dois mil euros) se tiver adquirido apenas um lote no leildo e o respectivo valor de
adjudicacdo tenha sido inferior a € 100.000 (cem mil euros).

Caso adquira mais do que um lote, ou o valor global das adjudicacdes seja, independentemente
do numero de lotes por si arrematados, igual ou superior a € 100.000 (cem mil euros), terd que
entregar um sinal correspondente a 5% do respectivo valor global das compras efectuadas.
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Formalizagdo da Compra

A escritura publica de compra e venda serd outorgada nos termos e condicdes constantes do
contrato promessa de compra e venda, cuja minuta consta do dominio internet da EuroEstates. O
sinal entregue com a assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda serd descontado no
preco total do lote.

Ser@o por conta do comprador todos os encargos, impostos e despesas, que se mostrarem devidas
com a outorga da escritura publica.

Protecgdo de Dados

O cliente autoriza que os dados pessoais proporcionados sejam submetidos a um tratamento
informatizado, de cardcter confidencial, em ficheiro criado para o efeito pela EuroEstates para o
informar sobre os produtos e servicos que tfencione colocar no mercado.

O cliente poderd exercer o seu direito de acesso, rectificacdo, cancelamento e especificacdo das
finalidades para as quais autoriza o uso desses dados, nos termos da legislacdo em vigor, o que
poderd fazer dirigindo-se & EuroEstates (Av. Eng. Duarte Pacheco Torre 2, 5° Piso, Sala 4 — Complexo
das Amoreiras, 1070 — 102 Lisboa).



